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Apresentacao

O presente documento objetiva apresentar a identificagdo quantitativa e qualitativa dos usos
presentes na faixa de dominio (FD) do Sistema BA-052, obtida por meio da estimativa de
edificagOes, realizada através de levantamento primario entre os dias 10 e 18 de setembro de
2015, assim, fornecendo os subsidios para a estimativa dos custos de desapropriacéo
necessarios para a implantacao dos projetos de melhoramento do Sistema.
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1. Procedimentos Metodoldgicos

A metodologia para estimativa de edifica¢cdes na faixa de dominio (FD) do Sistema BA-052
compreendeu duas etapas: a primeira, visando o planejamento das atividades de campo a
partir de uma aproximacdo inicial do universo de edificacdes, foi realizada em escritorio,
recorrendo a dados secundarios (Censo 2010 e imagens aéreas).

O resultado desta primeira etapa estimou um universo de edificacdes relativamente reduzido,
0 que permitiu que a segunda etapa fosse realizada de forma censitéria, com contagem efetiva
e qualificacao de todas as edificagBes presentes na faixa de dominio, tanto para aglomerados
urbanos e rurais, quanto para edificacdes dispersas. Qualitativamente, essas edifica¢cdes foram
classificadas quanto a tipologia de uso (se residencial ou comercial), bem como por seu padrao
construtivo ou de oferta de servi¢os (nos casos das ocupac¢des comerciais).

1.1. Etapa 1l — Estimativa de edificacGes (dados secundarios)

A estimativa preliminar das edificacdes presentes na faixa de dominio foi realizada de dois
modos, dada a defasagem temporal das informag6es censitarias.

Uma primeira abordagem foi 0 método comumente conhecido como “contagem de telhados”,
possivel a partir da analise do mosaico montado com as imagens aéreas (ortofotos) fornecidas
pela Superintendéncia de Estudos Econdmicos e Sociais da Bahia — SEI, com data base de
2010, e imagens de satélites de visualizagao livre disponiveis no Google Earth (2013).

Esta analise foi realizada para todos os aglomerados populacionais que se localizam as
margens das rodovias do Sistema BA-052 observaveis nas imagens aéreas. Ressalta-se que
mesmo os aglomerados em que ndo foram identificadas edificacfes na faixa de dominio, foram
registrados na avaliacdo, pois, dada a defasagem das imagens aéreas, estes poderiam
apresentar ocupag¢fes no momento do trabalho de campo.

Por sua vez, a andlise dos dados do Censo 2010 foi realizada somente para os aglomerados
com mais de 80 edificacdes estimadas (as sedes dos municipios de Xique-Xique, Iraquara,
Souto Soares e Irecé, além dos distritos de Segrédo — em Souto Soares — e Paz de Salobro -
em Canarana) e foi elaborada a partir do seguinte método:

= ldentificacdo dos setores censitarios! que se sobrepde a faixa de dominio das rodovias nos
aglomerados populacionais selecionados;

= Delimitacdo das areas efetivamente ocupadas por edificagdes dentro dos limites destes
setores censitarios;

= Verificagcdo, por meio de ambiente SIG, da area dos setores censitarios identificados que
se localizavam na faixa de dominio das rodovias;

= Estimativa dos domicilios na faixa de dominio em cada setor censitario, a partir da
proporcao da area dos setores e o total de domicilios em cada setor (ja ajustado);

1 De acordo com o IBGE “o setor censitario € a menor unidade territorial, formada por area continua, integralmente contida em

area urbana ou rural, com dimensao adequada a operacéo de pesquisas”.
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= Soma da estimativa de domicilios dos diversos setores presentes em cada aglomerado.

A figura a seguir exemplifica o trabalho realizado para a estimativa de domicilios, por meio da
apresentacdo de um dos setores do aglomerado (sede municipal) de Xique-Xique.

Area Setor (m?) Area Setor Ajustado (m?) Area Setor Ajustado na FD (m?)
348.398 93.590 37.392
Domicilios em Todo o Setor Estimativa de Domicilios na FD

238 95
|:| Trecho do Setor Censitario Ajustado na FD
[ Setor Censitario Ajustado
50100 200 = [77] setor Censitario

Figura 1.1-1 — Exemplo de método para a estimativa de domicilios em setores censitarios.
Elaboragéo: ARCADIS, 2015.

Assim, a analise dos dados das estimativas, realizadas por meio das metodologias
apresentadas, permitiu a definicdo da metodologia (apresentada a seguir) e a programacao
logistica do levantamento de campo que visou a quantificacao e a qualificacao das edificacbes
presentes na faixa de dominio das rodovias.

1.2. Etapa 2 — contagem e qualificacao das edificacdes - dados
primarios

A partir dos levantamentos dos dados secundérios foi possivel preparar o material e a
estratégia para o levantamento primario (trabalho de campo). Este campo ocorreu entre os dias
10 e 18 de setembro de 2015 e, no que concerne aos objetivos deste Produto 4, consistiu no
levantamento censitario das ocupacgdes na faixa de dominio das rodovias do Sistema BA-052.
Conforme ja mencionado, o levantamento foi realizado por meio da contagem de todas as
edificacOes presentes na faixa de dominio das rodovias. Ressalta-se que, de acordo com o
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levantamento da situacdo legal das rodovias do Sistema BA-052 presente no “Relatério de
Diagnostico Juridico” elaborado pela consultoria juridica Machado Meyer, as rodovias BA-052,
BA-160 e BA-148/432 possuem faixas de dominio correspondentes a 60 metros, sendo 30
metros para cada lado dos eixos das rodovias.

Para além da contagem, foi realizado levantamento de aspectos qualitativos das edificacbes
considerando: a tipologia de ocupacdo, observando se o0 uso era residencial,
comercial/servicos; e 0s aspectos externos observaveis como area, padrao construtivo, e tipo
de servico ofertado, nos casos de comércios. Os equipamentos de servigos publicos ou de
carater cultural também foram observados e identificados de forma diferenciada.

Cabe destacar que a contagem das edificacBes na faixa de dominio compreendeu tanto as
ocupacdes nos aglomerados populacionais (sedes municipais, vilas e povoados) como as
ocupacdes dispersas ao longo das rodovias.

Paralelamente a quantificagdo e qualificacdo das edificagbes também foi elaborada a
delimitacdo de areas homogéneas, identificando espacialmente a predominancia das
diferentes tipologias internamente aos aglomerados presentes na faixa de dominio das
rodovias. Adicionalmente também foram observadas as caracteristicas das rodovias
(sinalizacéo, presenca de limitadores de velocidade e de vias marginais) nestes aglomerados.

As informacdes observadas no levantamento primario foram cadastradas com base nos
modelos de fichas apresentados no Anexo | e Anexo Il.

Para a delimitagdo das areas homogéneas dos aglomerados foram utilizados dois modelos de
croquis, para os que tinham até 80 edifica¢des foi utilizado o modelo de croqui apresentado no
Anexo lll, para os aglomerados com mais de 80 edificagbes foi utilizada uma carta imagem
especifica para cada aglomerado, contendo a estimativa de edificagfes, conforme o exemplo
da sede do municipio de Xique-Xique apresentado no Anexo IV.

1.3. Etapa 3 — Valoragao do passivo social: i) para regularizacao da
faixa de dominio; ii) afetadas pelas intervencdes propostas.

Para a composicao dos valores apresentados, foram desenvolvidas as metodologias para dois
cenarios, desapropriacdo dos imoveis diretamente afetados pelo projeto de intervencdo para
implantacao da obra e valoracdo das edificacdes visando a desinterdicdo da faixa de dominio,
este segundo, divide-se em estudo para liberagéo das faixas de dominio de 60, 40 e 25 metros.
A base metodoldgica de calculo é a mesma para ambos 0s cendrios e parte das seguintes
premissas:

= Considerados os valores de CUB - Custo Unitario Basico de Novembro de 2015, publicado
pelo SIDUSCON - Bahia (Sindicato da Construcdo), R-8: Residencial / 8 Pavimentos e
CSL-8: Comercial Salas e Lojas / 8 pavimentos;

= Para o enquadramento dos padrdes residenciais qualificados em campo aos considerados
no CUB, definiu-se que os classificados como baixo e médio, foram enquadrados para o
padrdo normal do CUB e os classificados como alto e superior, foram enquadrados para o
padréo alto do CUB;
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Para o enquadramento dos padrbes comerciais qualificados em campo para o0s
considerados no CUB, definiu-se que os classificados como rastico e popular, foram
enquadrados para o padrdo baixo do CUB, os classificados como simples e normal, foram
engquadrados para o padrdo simples do CUB e os classificados como superior foram
enguadrados para padréo alto do CUB;

Adotado o cenério de 100% desapropriacdo com a aplicacdo de indice de depreciacédo
para todas as edificacdes, devido a ndo identificacdo de aglomeracdes com ocupacdo com
caracteristicas visuais de irregularidade (favelas, corticos e etc.) e a falta de dados que
comprovem a diferenciacdo acerca da regularidade das ocupacdes presentes na faixa de
dominio declarada como de utilidade publica;

Para o indice de depreciacéo foi utilizada a Tabela de Ross-Heidecke com a aplicacédo da
formula Foc = R + K x (1-R), onde, Foc = fator de adequagédo ao obsoletismo e estado de
conservacédo, R= coeficiente residual correspondente ao padréo das edificacdes, expresso
em nUumeros decimais e K= coeficiente de Ross-Heidecke, como definido na norma
NBR 14653 — 1 a 3 — Avaliacdo de bens;
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2. Resultados dos levantamentos e da valoracao

2.1. Estimativa de edificacbes

O levantamento a partir das imagens aéreas, conforme a metodologia apresentada, indicou a
presenca de 35 aglomerados as margens das rodovias do Sistema BA-052, sendo 28 com
edificagdes na faixa de dominio, presentes em 18 municipios.

A tabela a seguir apresenta os dados obtidos pelo levantamento realizado.

Tabela 2.1-1- Resultado da estimativa de aglomerados e edificagdes na faixa de dominio (FD) das
rodovias do Sistema BA-052.

Aglomerados Rurais Aglomerados Urbanos

Municipio - Aglomerados | Edificacdes
Aglomerados na FD Aglomerados na ED no Municipio na FD

Anguera 1 5 - - 1 5

gg‘iggz 2 6 1 25 3 31
Baixa Grande - - 1 1 1 1

Barro Alto - - 2 15 2 15
Canarana 1 15 2 316 3 331
Ibitita 1 15 1 15
Ipira - - 1 0 1 0

Iraquara 4 40 2 130 6 170
Irecé 1 4 1 232 2 236
EmR | ¢ : - - s :

Jodo Dourado - - 1 0 1 0

Lapéo 1 0 1 42 2 42
Chapéu - - : 0 : 0

Mundo Novo - - 1 15 1 15
Piritiba - - 2 10 2 10
Seabra 1 10 - - 1 10
Souto Soares 1 15 2 177 3 192
Xique-Xique - 1 243

= 1 243
Fonte: Ortofotos (SEI 2010) e Imagens de Satélite (Google Earth 2013). Elaboragdo: ARCADIS, 2015.

7

Como é apresentada na tabela anterior, a maior parte dos aglomerados identificados se
encontram em &reas urbanas e concentravam 91,64% das 1.316 edificacdes observadas. De
acordo com este levantamento o municipio com maior nimero de edificacbes na faixa de
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dominio é o de Canarana com 331 edificacdes concentradas na sede municipal e no distrito de
Paz de Salobro, concentrando 25,15% de todas as edificacbes presentes na faixa de dominio
do Sistema BA-052. Por sua vez, o aglomerado com o maior nimero de edificacbes na faixa
de dominio foi a sede do municipio de Xigue-Xique onde se identificou a presenca de 243
edificacoes, 18,46% do total de edificacoes.

O gréfico a seguir apresenta de forma resumida o nimero de aglomerados identificados,
diferenciados pelo tipo de ocupacao (se urbana ou rural), agrupados por municipio.

Grafico 2.1-1 — Nimero de aglomerados por tipologia (urbano ou rural) em cada municipio.

O B N W M U1 O

B Aglomerados Urbanos M Aglomerados Rurais

Fonte: Ortofotos (SEI 2010) e Imagens de Satélite (Google Earth 2013). Elaboragdo: ARCADIS, 2015.

Como é apresentado no grafico, observa-se que metade dos municipios tinha apenas um
aglomerado na faixa de dominio das rodovias, contudo, destacando-se o municipio de Iraquara
gue apresentou o maior nimero de aglomerados, sendo quatro rurais e dois urbanos.

O Gréfico 2.1-2, a seguir, apresenta o percentual de edificacdes estimadas nos aglomerados
em cada municipio.
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Grafico 2.1-2 — Percentual de edificagfes estimadas na faixa de dominio em aglomerados, por
municipio.

América Dourada Baixa Grande
2,4% 0,1%

Barro Alto
1,1%

Anguera
0,4%

Xique-Xique
18,5%

Souto Soares
14,6%

Seabra
0,8%

Ibitita

1,1%

Piritiba

0,8%

Mundo Novo
1,1%

Lapao
3,2%

Fonte: Ortofotos (SEI 2010) e Imagens de Satélite (Google Earth 2013). Elaboracdo: ARCADIS, 2015.

Como se pode observar no gréfico, cinco municipios, Canarana (25,2%), Iraquara (12,9%),
Irecé (17,9%), Souto Soares (14,6%) e Xique-Xique (18,5%) - concentraram cerca de 90% das
edificagdes estimadas, enquanto que 0s outros nove municipios dividiram os 10% restantes. O
levantamento com base nos dados dos setores censitarios para os aglomerados com mais de
80 edificacdes indicou a presenca de pouco menos de mil domicilios presentes na faixa de
dominio nestes aglomerados.

A tabela a seguir apresenta o comparativo dos resultados da contagem das edificacfes e da
estimativa de domicilios para os aglomerados das sedes municipais de Xique-Xique, Iraquara,
Souto Soares e Irecé, além dos distritos de Segrédo — em Souto Soares — e Paz de Salobro -
em Canarana.

Tabela 2.1-2 — Estimativas de domicilios e edificagdes para os aglomerados com mais de 80
edificacdes.

Contagem de Estimativa de Domicilios Setores
Aglomerado Edificacbes (Imagens Censitérios Ajustados (Censo
Aéreas) 2010)

Sede Canarana 163 126
Distrito Paz de Salobro

(Municipio Canarana) 153 98
Sede Iraquara 100 97
Sede Irecé 232 368
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Sede Souto Soares 85 41
Distrito de Segrédo (Municipio

Souto Soares) 92 49
Sede Xique-Xique 243 199
Total 1.068 979

Fonte: Ortofotos (SEI 2010), Imagens de Satélite (Google Earth 2013) e Censo 2010. Elaboracéo:
ARCADIS, 2015.

Como é apresentado na tabela hd uma diferenca entre os dois levantamentos, sendo o total de
edificacdes identificadas pouco superior (1.068) aos domicilios estimados na faixa de dominio
(967), excecao € a sede de Irecé que apresentou uma estimativa de domicilios (368) maior que
a contagem de edificagdes (232).

A identificacdo de um namero maior de edificagfes pode estar relacionada ao fato de que parte
das imagens aéreas é mais recente do que o Censo 2010, o que demonstraria uma expansao
na regido. Por sua vez, o caso de Irecé pode ser consequéncia da presenga de comércios que
ocupam grandes areas na faixa de dominio. Assim destaca-se que, conforme a metodologia
apresentada, o critério para a definicdo do niumero de domicilios foi a proporcionalidade entre
area ocupada na faixa de dominio das rodovias e area total do setor censitario, ou seja, uma
Unica edificacdo de grande porte pode ocupar a area equivalente a diversos domicilios.

Assim, com base nestes resultados, sobretudo a estimativa de aglomerados e da concentracao
das edificagOes, foi identificada a viabilidade do levantamento de campo poder abarcar de
forma censitaria a contagem e qualificagéo das edificagbes nos aglomerados.

2.2. Contagem e qualificacao das edificacdes na Faixa de Dominio

2.2.1. Visao Geral da ocupacao na faixa de dominio do Sistema BA-052

De acordo com o levantamento primario realizado (trabalho de campo), visando a quantificagéo
e qualificacao das edificacdes na faixa de dominio das rodovias do Sistema BA-052, foram
identificados alguns padrfes nas residéncias e nos comércios/servigos ali presentes. As
residéncias foram classificadas em cinco padrbes construtivos (rdstico, popular, simples,
normal e superior) que se diferenciaram, sobretudo, pelo tamanho das residéncias e o padréo
de acabamento das mesmas.

J& os comércios/servigos se dividiram em dois grupos o primeiro, presente em toda a regido,
tem como caracteristica o fato do porte das lojas e os produtos ofertados ndo apresentarem
potencial atrativo significativo, sendo assim considerados como de comércio local. No caso da
sede do municipio de Irecé, por ser um polo regional, foram identificados diversos
comércios/servicos com alta especializacdo dos produtos, e lojas com grande porte,
caracterizando-se como um comércio regional. Em ambos os casos o comércio, local ou
regional, foi classificado em quatro padrdes (baixo, médio, alto e superior) que levaram em
consideracdo o porte e o tipo de atividade.

O Anexo V apresenta a definicdo e exemplos (por meio de fotos) dos padrdes identificados.
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O Mapa 2.2-1, o Mapa 2.2-2 e o Mapa 2.2-3 apresentam a dispersao espacial dos aglomerados
populacionais com ocupacdes nha faixa de dominio e das ocupacodes dispersas identificadas no
levantamento primario, com as principais caracteristicas de cada local. Os subitens 2.2.2 e
2.2.3, na sequéncia, apresentam de forma mais detalhada os resultados acerca dos
aglomerados populacionais e das ocupacfes dispersas na faixa de dominio das rodovias do
Sistema BA-052.
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Mapa 2.2-1 — Ocupac8es na faixa de dominio da rodovia BA-052
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Mapa 2.2-2 — Ocupac@es na faixa de dominio da rodovia BA-160

Arcadis 13



100.000

110.000

8.800.000

40.000 50.000 60.000
\. S~ - .
| ot
l- Com. Loc.-22; Res.-237
N DO 7
&)
S Xique-Xique
¢/¢
,/
/
e /
\\ /I
NSNS
\--—--\
N I -
g \{ N g
s \
\
\\ j,'\'
—r——— (
—-. .
N, s
\ /
L N
N .
o, : \
\ , . o, \
\ Xigue-Xique - N
\ ()] /‘
\‘ '<
N )\
\ B
: ! N
/
|
(
\
b \\
N N
‘\N\ N - =
~. \ e
\\\~ . g
~. I
N C. &S
AN '\._,
£
o
g o s
] /
Gentio %
do Quro \/\ J/
7
%
7/
7 /
// l
/ ‘1
/'/ /
i :/
: ! /|
- ! Ik
. / 0
—- L /
N, ° /
\ - i
S ‘
\

-
90.000

T

00.000

770.000

40.000 50.000 60.000 70.000 80.000
LEGENDA REFERENCIAS LOCALIZAGAO i o
@ IFC i eionion| (23 ARCADIS G

Referéncia Locacional Aglomerado Populacional (AG) Empreendimento - Fontes. WORLD SANKEROUP

© Sede Municipal com Ocupacgéo na FD Setores Homogéneos -ARCADIS, 2015. i

Sistema Viario @ Rural P05 JIBGE, 2014. IFC WB SISTEMA VIARIO BA - 052

() Limite Municipal @ Urbano — P016 PASSIVOS SOCIAIS

Rede de Drenagem Ocupagéo Dispersa (OD) naFD —— pQ17 , BA - 160
~~~ Rio Permanente © Residéncia , BCAL: cranes e
~-~ Rio Temporario ® Comércio . . L L ! TR o T T o
t Massa d'Agua ® Comércio e Residéncia Sistema de Projesio UTM SIRGAS 2000 Zona 245 ARCADIS 1:200.000 ONICA OUT 2015




P4 — USO E OCUPAGAO DO SOLO NA FAIXA DE DOMINIO DO SISTEMA BA-052

Mapa 2.2-3 — Ocupaces na faixa de dominio da rodovia BA-148-432
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2.2.2. Aglomerados Populacionais

O levantamento de campo contabilizou a presenca de 26 aglomerados populacionais que
possuiam ocupac¢éo na faixa de dominio das rodovias do Sistema BA-052. Esse namero difere
um pouco do levantamento por imagens aéreas (que identificou 28), pois, em dois casos a
andlise dos dados secundarios identificou aglomerados populacionais, mas no trabalho de
campo os mesmos locais foram definidos como ocupacgdes dispersas.

Assim como no caso das ocupacgOes dispersas, todas as informacgdes levantadas sobre os
aglomerados populacionais com ocupagéo na faixa de dominio foram organizadas na forma de
um banco de dados. Neste item séo apresentados os principais dados sendo agrupados pelas
rodovias.

A tabela a seguir apresenta o nUmero de aglomerados populacionais com ocupacdes na faixa
de dominio, rurais e urbanos, presentes em cada rodovia do Sistema BA-052.

Tabela 2.2-1 — Numero de aglomerados populacionais com ocupacédo na faixa de dominio das
rodovias do Sistema BA-052.

Aglomerados

BA-148-432 9 9 18

BA-160 - 1 1
BA-052 3

4 7

Elaboragédo: ARCADIS, 2015.

O levantamento identificou a maior presenca (18) de aglomerados com ocupacdes na faixa de
dominio na rodovia BA-148-432, a rodovia BA-160 possui apenas a sede do municipio de
Xique-Xigue com ocupagéo na faixa de dominio, ja a rodovia BA-052 possui sete aglomerados
distribuidos ao longo de sua extensao.

Apresenta-se no grafico a seguir um quantitativo das edificagfes identificadas na faixa de
dominio em cada rodovia do Sistema BA-052.
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Gréfico 2.2-1 - Edificacdes na faixa de dominio das rodovias do Sistema BA-052.
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Elaboracédo: ARCADIS, 2015.

Como pode ser observado no grafico, a maior concentracdo de edificacdes se encontra na
rodovia BA-148-432, sendo 1.033 em &reas urbanas e 125 em areas rurais, correspondendo a
76% do total de edificacdes presentes na faixa de dominio de todo o Sistema BA-052. A rodovia
BA-052, embora seja a maior em extensdo, apresenta menos ocupacdes na faixa de dominio,
sendo 75 em éareas urbanas e 34 em éreas rurais. A BA-160 embora tenha apenas um
aglomerado (sede de Xique-Xique) apresenta a segunda maior ocupacao na faixa de dominio
com 262 edificagbes, 17% do total.

A seguir sdo apresentados os principais resultados do levantamento primario obtidos acerca
das ocupag6es na faixa de dominio nos aglomerados populacionais por rodovia.

2.2.2.1. BA-148-432

Como ja destacado, na rodovia BA-148-432 foi identificada a maior parte dos aglomerados
populacionais (18), sendo nove em areas rurais e nove em areas urbanas. Estes aglomerados
se caracterizam por possuir muitas edificacdes (1.158) na faixa de dominio da rodovia, que em
areas urbanas, em diversos casos, apresenta-se como uma das principais vias do local.

Outra caracteristica é que ha uma grande diferenca entre os aglomerados rurais e 0s urbanos,
0s primeiros embora em mesmo numero possuem apenas cerca de 13% do total de edificacdes
(153) que em sua maioria sdo de uso residencial (131). J& nos aglomerados urbanos além da
maior concentracdo de edificacbes (1.033), h4 uma inversdo na tipologia de ocupacdo
presente, embora em proporcao mais equilibrada, uma vez que existem 615 comércios e 410
residéncias.

A tabela a seguir apresenta os principais dados quantitativos dos aglomerados na rodovia BA-
148-432.
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Tabela 2.2-2 — Quantificacdo das edificagdes em aglomerados populacionais com ocupacédo na faixa de dominio narodovia BA-148-432.

. . o ~ Estimativa S o
- ' Setor - Tipo Estimativa Edlflca}goes de ReS|de'n'C|as Come_r_cms
Identificador | Localidade Homoaéneo Municipio Adglomerado de Contabilizada Domicilios Contabilizada | Contabilizados
9 9 Edificacbes | s em campo Censo S em campo em campo

Povoado

AG-3 Rural P021 Iraquara Rural 15 25 - 24 -
Povoado

AG-4 Rural P021 Iraquara Rural 10 8 - 8 -
Povoado

AG-5 Rural P021 Iraquara Rural 10 21 - 19 2
Povoado

AG-6 Rural P022 Iraquara Rural 5 11 - 8 2
Bairro Nova

AG-7 Iraquara P021 Iraquara Urbano 30 33 - 28 5
Sede

AG-8 Iraquara P021 Iraquara Urbano 100 123 97 36 87

AG-9 Pau Ferro P021 Iraquara Rural 10 13 - 7 6
Sede Souto Souto

AG-10 Soares P021 Soares Urbano 85 106 41 59 45
Novo Souto

AG-11 Horizonte P021 Soares Rural 15 17 - 14 2

Souto

AG-12 Segrédo P021 Soares Urbano 92 111 49 74 37

AG-13 Gameleira  P020 Barro Alto Urbano 15 20 - 16 4
Paz de

AG-14 Salobro P020 Canarana Urbano 153 195 98 88 107

AG-15 Planalto P020 Canarana Rural 15 28 - 26 2

Arcadis 17



Identificador

Localidade

Setor
Homogéneo

P4 — USO E OCUPAGCAO DO SOLO NA FAIXA DE DOMINIO DO SISTEMA BA-052

Estimativa
de
Domicilios
Censo

Residéncias Comércios
Contabilizada | Contabilizados
S em campo em campo

Estimativa Edificacbes
de Contabilizada
Edificacbes | s em campo

Tipo
Aglomerado

Municipio

AG-16

AG-17
AG-18
AG-19
AG-20

Povoado
Rural

Sede
Canarana

Irecezinho
Sede Lapéao

Sede Irecé

Elaboragdo: ARCADIS, 2015.

P020

P020
P019
P019
PO018

Canarana Rural 10 13 - 11 2
Canarana Urbano 163 139 126 64 74
Lapao Rural 15 17 - 14 1
Lapao Urbano 42 53 - 31 21
Irecé Urbano

232 253 368 14 235
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Comparando-se o resultado de campo, com contagem de 1.186 edificacbes, com as
estimativas de edificagfes realizadas por meio das imagens aéreas (1.017), verifica-se que o
primeiro mostra mais edificacbes. Considerando a defasagem temporal das imagens, avalia-
se que pode ter ocorrido nos Ultimos anos uma expansao das ocupagdes na faixa de dominio
da rodovia.

O gréfico a seguir apresenta a contabilizagéo do total de edificacbes em cada municipio da
rodovia BA-148-432.

Gréfico 2.2-2 — Edificagdes na faixa de dominio da rodovia BA-148-432 agrupadas por municipio.

BARRO ALTO

LAPAO
70
6%

Elaboragédo: ARCADIS, 2015.

Conforme os dados apresentados, verifica-se que entre 0s seis municipios em que a rodovia
se insere, quatro apresentam um numero elevado de edificacdes, sendo Canarana onde ha a
maior concentracdo, 375 representando 31% do total encontrado na rodovia, sendo seguida
por Irecé com 21% (253), Iraquara 20% (234) e Souto Soares 20% (234). Por outro lado os
municipios de Lapédo (70) e Barro Alto (20) apresentaram valores relativamente menores
representando, respectivamente, 6% e 2% do total de edificacbes na faixa de dominio da
rodovia.

Quanto a tipologia destas edificacbes o grafico a seguir apresenta a participacdo de cada
municipio em relacdo ao total de residéncias e comércios locais presentes nos aglomerados
ao longo da faixa de dominio da rodovia.
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Grafico 2.2-3 — Tipologia das edificag8es, por municipio, na rodovia BA-148-432.
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Elaboracédo: ARCADIS, 2015.

Como pode-se observar no grafico, o municipio de Canarana apresenta destague tanto no que
diz respeito as residéncias como nos comércios uma vez que possui cerca de 30% de cada
tipologia em seu territério. O municipio de Irecé apresenta a maior concentracao de comércios,
cerca de 40%, embora apresente pouca relevancia no que concerne as residéncias. Os
municipios de Iraquara e Souto Soares apresentam grande relevancia em ocupacdes por
residéncias, com cerca de 25% cada, e nos comércios apresentam valores intermediarios
compondo aproximadamente 15% cada. Por sua vez, os municipios de Lapéo e Barro Alto
apresentaram pouca relevancia em ambas as tipologias, sendo mais evidente em relacao aos
comércios.

Com relacdo a qualificagéo destas edificacdes, conforme é apresentado na tabela a seguir, de
um modo geral as residéncias presentes na faixa de dominio se concentram nos padrdes
intermediérios (popular, simples e normal), e 0s comércios e servi¢os locais se concentram nos
padrdes médio e baixo.

Tabela 2.2-3 —Edifica¢gdes por tipologia e padrdo em aglomerados populacionais com ocupacéo
na faixa de dominio narodovia BA-148-432.

- Comércio/Servicos Locais
AG-3 3 11 10 - - - - - -
AG-4 - 8 - - - - - - -
AG-5 3 - 16 - - 2 - - -
AG-6 - - 7 1 - 2 - - -
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R —— Comércio/Servicos Locais

AG-7 - - - 28 - 4 - 1 -
AG-8 7 11 10 22 39 23 3
AG-9 4 - - 4 2 - -
AG-10 5 15 16 10 13 16 21 7 1
AG-11 - 11 3 - - 2 - - -
AG-12 6 14 26 19 9 20 15 2 -
AG-13 7 - 4 5 - 2 1 1 -
AG-14 3 6 48 22 9 48 43 16 -
AG-15 5 6 13 2 - - 2 - -
AG-16 2 6 3 - - 2 - - -
AG-17 4 7 28 16 9 29 29 13 3
AG-18 1 8 - 1 - -
AG-19 2 1 17 3 5 10 6 -
AG-20 9 5 - - - 25 56 19 -

Elaboracéo: ARCADIS, 2015.

Os graficos a seguir apresentam a contabilizacdo do padréo das edificagcdes por tipologia em
cada municipio da rodovia BA-148-432.

Grafico 2.2-4 — Padrao das residéncias na rodovia BA-148-432, por municipio.
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Elaboragéo: ARCADIS, 2015.
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Gréfico 2.2-5 — Padré@o dos comércios locais na rodovia BA-148-432, por municipio.
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Elaboracédo: ARCADIS, 2015.

Como é apresentado no Gréfico 2.2-4 a classificacdo das residéncias concentra-se nos
padrdes popular e simples que na maior parte dos municipios concentram pouco mais de 50%
do total de residéncias, as excegdes sdo 0s municipios de Irecé e Lapdo que apresentam
percentuais maiores no padrdo rustico, mas como ja destacado tém poucas residéncias
comparando com 0s demais municipios.

As residéncias de padrdes melhores (normal ou superior) representam em média pouco mais
de 30%, sendo os maiores percentuais em Lapé&o e Iraquara, com cerca de 40%, porém sendo
0 maior nimero absoluto encontrado em Canarana.

Em relacdo aos comércios locais na faixa de dominio da rodovia observa-se no Grafico 2.2-5
gue a distribuicAo nos municipios se concentra nos padrées baixo e médio, sendo o padrao
baixo o mais representativo em Barro Alto, Canarana e Souto Soares, e 0 médio mais presente
em Iraquara, Irecé e Lapao.

Sobre os comércios e servi¢cos cabe relembrar que no municipio de Irecé, além dos servi¢cos
locais, também se encontram atividades de abrangéncia regional, conforme destacado
anteriormente. O resultado desse levantamento é apresentado no grafico a seguir.
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Grafico 2.2-6 — Comércios de abrangéncia regional presentes em Irecé.
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Elaboragédo: ARCADIS, 2015.

O levantamento de campo, conforme destacado no item de metodologia, também abarcou a
contabilizag&o de equipamentos de uso publico. Entre os equipamentos observados na rodovia
BA 148-432 destacam-se: nove templos religiosos distribuidos entre os municipios, exceto o
de Barro Alto; trés clubes localizados em Iraquara, Irecé e Souto Soares, com destaque para a
Associacao Atlética Banco do Brasil - AABB de Irecé; radios base em Iraquara e Canarana
(uma em cada); férum da cidade de Canarana; e um escola no povoado Irecezinho em Lapé&o.

Cabe destacar a presenca na faixa de dominio da BA-148 da chamada Adutora do Feijao da
Empresa Baiana de Aguas e Saneamento — Embasa, pertencente ao sistema de
abastecimento de 4gua tratada para 14 cidades da regiéo.

Nos subitens a seguir sao apresentados o relatério fotografico do levantamento de campo e os
mapas com as areas homogéneas das ocupacdes na faixa de dominio dos aglomerados
populacionais na rodovia BA-148-432.
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Relatério Fotogréafico

Radio base em Iraquara.

Academia da Saude,
pratica de atividades fisicas na sede de
Iraquara.

equipamento para

Bairro Nova Iraquara, area em consolidagéo, na
sede do municipio.

Rua paralela a rodovia na sede de Souto
Soares.

Sede de Radio local na sede de Souto Soares.

Arcadis 24




P4 — USO E OCUPAGAO DO SOLO NA FAIXA DE DOMINIO DO SISTEMA BA-052

Comeércio local na sede de Souto Soares.

Trecho da rodovia na sede de Souto Soares.

Igreja no povoado Novo Horizonte em Souto
Soares.

Area residencial paralela & rodovia no distrito de

Rede de abastecimento de &gua no distrito de
Gameleira em Barro Alto.

e

Segrédo em Souto Soares.

-

Residéncia rustica no distrito de Gameleira em
Barro Alto.
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——Ee

Comércio local no distrito Paz de Salobro em
Canarana.

s o

Estrutura de abastecimento de &gua em
povoado rural (AG-16) em Canarana.

Radio base na entrada da sede de Canarana.

local

Comércio

(superior) na sede de

Canarana.

F6rum do Municipio de Canarana.
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Rodovia apresenta-se como principal via na
sede de Canarana.

. g, bt

s

Pousada na sede de Lapéo.

rodovia

Comércio local na sede de lrecé,
apresenta-se como importante avenida na
cidade.

Empresa de transporte de passageiros na sede
de Irecé.
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AABB na sede de Irecé.

Adutora do Feijdo- Embasa, fornecimento de
agua para 14 municipios.

MAQUINA

ImPLEM

Comércio regional padrédo superior na sede de
Irecé.

na sede
de Irecé.

|5 G

Comércio regional padrao superior em lIrecé.

Comeércio regional padrao superior em Irecé.
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B) Mapas das areas homogéneas das ocupac¢des na faixa de dominio dos
aglomerados populacionais narodovia BA-148-432
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22.2.2. BA-160

Na rodovia BA-160, como destacado anteriormente, foi identificado apenas um aglomerado
populacional, sendo esse a sede do municipio de Xique-Xique. O trecho da sede de Xique-
Xique em que se insere a BA-160 caracteriza-se por possuir uma grande concentracdo de
edificagcdes (259), uma vez que se encontra totalmente inserido na mancha urbana do
municipio. Nesta area da faixa de dominio da rodovia a ocupacdo €é composta
predominantemente por residéncias (237), embora alguns quarteirdes apresentem comércio.

No que diz respeito a qualificacao destas edificacdes observa-se que nas residéncias o padréo
simples € o mais encontrado com 205 residéncias, 86% do total. Ja os comércios se
concentram, principalmente, nos padrdes baixo (9) e médio (8).

Na faixa de dominio da rodovia em Xique-Xique foi identificada a presenca de uma escola, uma
creche, e uma igreja.

A tabela a seguir apresenta os principais dados do trecho da faixa de dominio da BA-160 na
sede do municipio de Xique-Xique.

Os subitens na sequéncia apresentam o relatério fotografico e as areas homogéneas das
edificagbes na faixa de dominio do referido aglomerado.
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Tabela 2.2-4 — Quantificacdo das edificagdes em aglomerados populacionais com ocupacao na faixa de dominio na rodovia BA-160.

St Tivo Estimativa de EdificagGes Estimativa de | Residéncias Comércios
Identificador | Rodovia . Localidade P e = Contabilizadas Domicilios | Contabilizadas | Contabilizados
Homogéneo Aglomerado | EdificagGes
em campo Censo em campo em campo

Sede municipio
AG-1 BA-160 PO16 Xique-Xique Urbano 243 259 199

237 22
Elaboragdo: ARCADIS, 2015.

Tabela 2.2-5 —EdificacGes por tipologia e padrdo em aglomerados populacionais com ocupagdao na faixa de dominio na rodovia BA-160

Residéncias Comércio/Servigos Locais

Rostico | __Popular | ___Simples | _Normal | Superior | Baixo___| _Médio | _ Alto | Superior _
5 20 205 5 2 9 8 4 1

Identificador

AG-1
Elaboracéo: ARCADIS, 2015.
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Relatério Fotogréafico

Trecho da rodovia na sede de Xique-Xique,
neste trecho a rodovia apresenta-se como
uma rua residencial.

Trecho em que a via apresenta-se em obras
na sede de Xique-Xigue..

Pousada na sede de Xigue-Xique.

!

b |

Comeércio local de padrao superior na sede de

Xique-Xique..
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B) Mapa das areas homogéneas das ocupacdes na faixa de dominio na sede do
municipio de Xique-Xique (BA-160)
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2.2.2.3. BA-052

Como ja destacado, na rodovia BA-052 foram identificados sete aglomerados populacionais,
sendo trés em &reas rurais e quatro em areas urbanas. Estes aglomerados populacionais se
caracterizam por possuir poucas edificacdes na faixa de dominio da rodovia e essas sao, em
sua maioria residéncias (67), embora aparecam em quantidade pouco menor (40) os comércios
de abrangéncia local.

A tabela a seguir apresenta os principais dados quantitativos dos aglomerados na rodovia BA-
052.
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Tabela 2.2-6 — Quantificacdo das edificagdes em aglomerados populacionais com ocupacédo na faixa de dominio narodovia BA-052.

Edificacbes Residéncias Comércios

Identificador| Localidade SetoAr Municipio L2 ES“.”?a“":"‘ = Contabilizadas | Contabilizadas | Contabilizados
Homogéneo Aglomerado Edificacbes
em campo em campo em campo
AG-2 Rio Verde | P014 Itaguacu Da Bahia Rural 12 22 12 9
AG-21 Ipanema PO11 América Dourada Rural 6 7 7 -
Sede América
AG-22 Dourada PO10 América Dourada Urbano 25 28 14 14
AG-23 Porto Feliz P0O08 Piritiba Urbano 10 5 3 2
Sede Mundo
AG-24 Novo P0O06 Mundo Novo Urbano 15 25 19 6
Sede Baixa
AG-25 Grande PO05 Baixa Grande Urbano 1 17 7 9
AG-26 Povoado Rural P002 Anguera Rural

5 5 5 -

Elaboragdo: ARCADIS, 2015.
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Comparando-se o resultado de campo, com contagem de 109 edificagdes, com as estimativas
de edificacOes realizadas por meio das imagens aéreas (74), verifica-se que o primeiro mostra
mais edificagfes. Considerando a defasagem temporal das imagens, avalia-se que pode ter
ocorrido nos ultimos anos uma expansédo das ocupacdes na faixa de dominio da rodovia.

O gréfico a seguir apresenta a contabilizacdo do total de edificacdes em cada aglomerado da
rodovia BA-052.

Grafico 2.2-7 — Edificacdes na faixa de dominio da rodovia BA-052 por aglomerado.

Porto Feliz
5
4%

Povoado Rural (AG-
26)
5
5%

Elaboracéo: ARCADIS, 2015.

Conforme os dados apresentados, verifica-se que entre 0s sete aglomerados em que a rodovia
se insere, trés apresentam um ndmero pouco mais expressivo de edificacdes, sendo a sede
de América Dourada onde ha a maior concentracdo, 28 representando 26% do total encontrado
na rodovia, sendo seguida por Mundo Novo com 23% (25), Rio Verde | 20% (22) e Baixa
Grande com 16% (17). Por outro lado, os demais aglomerados apresentaram poucas
edificacOes, sendo 7 em Ipanema e 5 em Porto Feliz e no Povoado Rural (AG-26) em Anguera.

Quanto a tipologia destas edificagcbes o grafico a seguir apresenta a participacdo de cada
aglomerado em relacéo ao total de residéncias e comércios locais presentes ao longo da faixa
de dominio da rodovia.
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Grafico 2.2-8 — Tipologia das edificag8es, por aglomerado, na rodovia BA-052.
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Elaboragédo: ARCADIS, 2015.

Como pode-se observar no gréfico, a sede América Dourada apresenta destaque tanto no que
diz respeito as residéncias como nos comércios uma vez que possui cerca de 20% das
residéncias e 35% dos comércios em seu territério. A sede de Mundo Novo apresenta a maior
concentracao de residéncias, cerca de 30%, embora apresente relevancia menor no concerne
as residéncias, cerca de 15%. Os aglomerados Rio Verde | e a sede de Baixa Grande
apresentam grande participacdo no numero de comércios possuindo cerca de 20% cada.
Destaca-se que nos aglomerados rurais de Ipanema e no povoado rural de Anguera, ndo foram
identificados comércios na faixa de dominio da rodovia.

Com relacdo a qualificagéo destas edificacdes, conforme é apresentado na tabela a seguir, de
um modo geral as residéncias presentes na faixa de dominio se concentram nos padrées mais
baixos (rustico e popular), e os comércios e servi¢os locais se concentram nos padroes médio
e baixo.

Tabela 2.2-7 —Edificagdes por tipologia e padrdo em aglomerados populacionais com ocupacéo
na faixa de dominio na rodovia BA-052

Identificador

AG-2 - 3 6 3 - 5 4 - -
AG-21 3 1 3 - - - - - -
AG-22 1 12 1 - - 4 9 1 -
AG-23 3 - - - - - 2 - -
AG-24 15 - 3 1 - 4 2 - -
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Identificador
AG-25 - - - 7 - 2 6 1 -
AG-26 1

2 - 2 - - = - -
Tow 28 1 1 B 0 15 B 2 0
Elaboracédo: ARCADIS, 2015.

Os graficos a seguir apresentam a contabilizacdo do padrédo das edifica¢cdes por tipologia em
cada aglomerado da rodovia BA-052.

Grafico 2.2-9 — Padrao das residéncias na rodovia BA-052 por aglomerado.

1
3
3
Rio Verde | Ipanema Sede América Porto Feliz Sede Mundo Sede Baixa Povoado
Dourada Novo Grande Rural (AG-26)
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M Rustico = Popular Simples = Normal

Elaboragédo: ARCADIS, 2015.
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Grafico 2.2-10 — Padréao dos comércios locais narodovia BA-052, por aglomerado.
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Elaboracédo: ARCADIS, 2015.

Como é apresentado no Gréfico 2.2-9 a classificacdo das residéncias concentra-se nos
padrdes ruastico e popular, porém nao apresentando um padrdo de ocupacado nos diferentes
aglomerados. Desta forma, observa-se que na sede de América Dourada predomina com cerca
de 80% o padréo popular. Na sede de Mundo Novo também com cerca de 80% o predominio
€ do padrao rustico. Em Porto Feliz o Unico padréo verificado foi o rdstico, embora neste
aglomerado haja apenas trés residéncias.

As residéncias de melhor qualidade identificadas, padrédo normal, se concentram na sede de
Baixa Grande, aglomerado no qual as sete residéncias identificadas sdo deste padrdo. Os
demais aglomerados possuem padrdo misto sem destaque para nenhuma das classes.

Em relagéo aos comércios locais na faixa de dominio da rodovia observa-se no Gréfico 2.2-10
gue a distribuicdo nos aglomerados se concentra nos padrdes médio e baixo, sendo o padrédo
médio mais presente América Dourada, Porto Feliz e Baixa Grande, e o padrao baixo sendo o
mais representativo em Rio Verde | e Mundo Novo.

Com relagéo ao levantamento dos equipamentos de uso publico, foram identificados na rodovia
BA-052 apenas uma igreja em Rio Verde |, um terminal rodoviario em Porto Feliz e uma quadra
poliesportiva em Baixa Grande.

Nos subitens a seguir sao apresentados o relatério fotografico do levantamento de campo e os
mapas com as areas homogéneas das ocupacfes na faixa de dominio dos aglomerados
populacionais na rodovia BA-052.
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A) Relatério Fotogréfico

. i
Via paralela a rodovia no povoado Rio Verde
l.

Residéncia na faixa de dominio no povoado
Ipanema.

Comércio na sede de América Dourada.

Residéncias na faixa de dominio em
Feliz.

Terminal rodoviario em Porto Feliz.

Residencia de padrdo rastico em Mundo
Novo.
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Area mista comércio e residéncias em Mundo
Novo.

Comércio em Baixa Grande.

Quadra poliesportiva ao lado da rodovia em
Baixa Grande.
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B) Mapas das areas homogéneas das ocupac¢des na faixa de dominio dos
aglomerados populacionais na rodovia BA-052
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2.2.3. Ocupacdes Dispersas

O levantamento das edificacdes em ocupacdes dispersas ao longo do Sistema BA-052, a partir
da metodologia apresentada e seguindo os padrfes de ocupacgdo definidos, teve como
resultado a construcdo de um banco de dados contemplando todas as edificagbes presentes
na faixa de dominio das rodovias.

A seguir apresenta-se uma tabela resumo, com os dados agregados por municipio, das
ocupacoes dispersas presentes na faixa de dominio das rodovias do Sistema BA-052

Tabela 2.2-8 — Resumo do levantamento das ocupacfes dispersas na faixa de dominio das
rodovias do Sistema BA-052.

s
Ocupagao - Residencial .
Rodovia Comeércio Local
IMW Popular | Simples | Normal | Superior | Baixo | Médio | Alto|

América Dourada - - = - 1 - -
11 - -

N
1
1

Anguera - -

N
1
1
1
1

Baixa Grande - -

N
1
1

Central - -
Ipira 1 1 = - -
BA-052 Irecé - - = 1 2
Itaguacu Da Bahia - - = - -

N N N W P~
1
1

Morro do Chapéu - 1 3 - -
Mundo Novo
Piritiba

N N B
1
1
1
1
1

Serra Preta 1
Subtotal 14 3 12 1 2 22 1 1
BA-160 Xique-Xique - 2
Subtotal - 2
Barro Alto 1 5
5

Canarana -

A 00O O B BB
1
[EEN
[EnY
1
1

Iraquara - -
BA-432 Irecé - - - - -
Lapéo 1 11 - - -
Seabra 1 3 - - - - - -

w N O
1
1

Souto Soares - 2 2 = - - - -
Subtotal

Elaboragédo: ARCADIS, 2015.

Como pode ser observado na tabela anterior as edificacfes presentes de forma dispersa na
faixa de dominio das rodovias totalizam 128 edificacdes sendo em sua maioria residéncias
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(85), sobretudo de padrdo simples (33) e popular (31). Ja 0os comércios existentes (43) séo
quase totalmente de baixo padrdo (39) sendo, principalmente, bares, lanchonetes e
borracharias.

2.3. Valoracéao das edificagcoes

2.3.1. Para regularizagéo da faixa de dominio. Cenarios de 25, 40 e 60
metros.

Conforme solicitacdo do cliente, foi efetuada a valoracdo das edificacdes para o cenario de
regularizacéo da faixa de dominio para trés larguras possiveis: 60 (limite maximo previsto em
lei), 40 e 25 metros (limite minimo ndo edificante) em todos os 26 aglomerados.

Para a valoracao da desinterdicdo da faixa de dominio de 60 metros, ou seja, 30 metros para
cada lado a partir do eixo da rodovia, foram considerados os quantitativos observados em
campo (que diferem do levantamento a partir de imagens aéreas), assim como a classificagcao
por tipo e padréo das edificacdes, resultando da utilizacdo de indices apropriados para cada
tipo/padréao.

Para a valoracdo da desinterdi¢céo das faixas de dominio de 40 e 25 metros, com metragens
divididas igualmente para cada lado a partir do eixo da rodovia, foi feita a leitura de telhados
nas imagens aéreas e adotados os mesmos coeficientes de ajustes para a diferenca entre o
contado por imagem e o observado em campo para a faixa de 60 metros. Desta forma, estamos
assumindo que encontramos para 40 e 25 metros as mesmas diferengas encontradas para 60
metros entre os telhados nas fotos aéreas e as edificacdes de fato observadas em campo.

Como resultado observa-se uma redugdo das 1.556 edificagfes presentes na faixa de 60
metros para uma estimativa de 1.060 para 40 metros e apenas 202 edificagdes na faixa de 25
metros, representando uma reducéo de cerca de 32% e 81% respectivamente na estimativa
de edificacdes.

Grafico 2.3-1 — Total de edificagcBes por largura da Faixa de Dominio
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Elaboragdo: ARCADIS, 2015.

A partir da leitura de telhados ndo é possivel determinar as diferencas qualitativas das
edificacdes. Dada essa limitagédo, adotou-se o valor médio das edificacdes de cada aglomerado
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como referéncia. Estes valores médios variam de cerca de R$ 58 mil para o municipio de

América Dourada até cerca de R$ 237 mil para as edificagcdes de Baixa Grande.

Como resultado final tem-se que os cerca de R$ 202 milhdes que representam as 1.556
edificagbes na faixa de 60 metros se reduzem para R$ 136 milhdes para 40 metros e R$ 25
milhdes para a faixa non aedificandi de 25 metros, conforme tabela abaixo.

Tabela 2.3-1 — Estimativas de valores das edificac6es na faixa de dominio para as larguras de 60,
40 e 25 metros.

BA-160

BA-052
BA-432

BA-432
BA-432
BA-432
BA-432
BA-432
BA-432
BA-432
BA-432
BA-432
BA-432
BA-432

BA-432
BA-432
BA-432
BA-432
BA-432
BA-148
BA-052
BA-052
BA-052
BA-052
BA-052
BA-052

Total

Sede Xique-Xique

Rio Verde |
Povoado Rural

Povoado Rural
Povoado Rural
Povoado Rural
Bairro Nova Iraquara
Sede Iraquara

Pau Ferro

Sede Souto Soares
Novo Horizonte
Segrédo
Gameleira

Paz de Salobro

Planalto
Povoado Rural
Sede Canarana
Irecezinho
Sede Lapdo
Sede Irecé
Ipanema

Sede América Dourada

Porto Feliz

Sede Mundo Novo
Sede Baixa Grande
Povoado Rural

XIQUE-XIQUE

ITAGUACU DA BAHIA
IRAQUARA

IRAQUARA
IRAQUARA
IRAQUARA
IRAQUARA
IRAQUARA
IRAQUARA
SOUTO SOARES

SOUTO SOARES
SOUTO SOARES
BARRO ALTO
CANARANA

CANARANA
CANARANA
CANARANA

LAPAO

LAPAO

IRECE

AMERICA DOURADA
AMERICA DOURADA
PIRITIBA

MUNDO NOVO
BAIXA GRANDE
ANGUERA

RS 24.531.779,86

RS  2.447.444,79
RS  1.699.479,23

RS 392.710,12
RS  1.594.163,87
RS  2.050.946,35
RS  4.202.531,00
RS 29.549.018,57
RS  1.120.613,96
RS 17.619.117,53
RS  1.205.281,68
RS 12.482.506,59
RS  2.044.617,61
RS 28.570.278,56

RS  2.154.479,84
RS 803.212,49
RS 23.798.965,13
RS  1.754.581,91
RS  8.730.059,89
RS 25.470.109,65
RS 409.476,56
RS  3.246.570,12
RS 494.999,41
RS  1.708.375,28
RS  3.804.665,22
RS 377.641,40

R$ 202.263.626,63

RS 23.219.380,12

RS  1.019.768,66
RS 339.895,85

RS 78.542,02
RS 956.498,32
RS 410.189,27
RS -
RS 22.457.254,11
RS  1.120.613,96
RS  5.803.944,60
RS 642.816,89
RS  6.376.932,71
R$  1.772.001,93
RS 15.498.909,28

RS  1.149.055,91
RS -
RS 16.790.680,92
RS 350.916,38
RS  6.235.757,06
RS 24.152.690,19
RS 204.738,28
RS  2.856.981,71
RS 197.999,77
RS 569.458,43
RS  3.804.665,22
RS 226.584,84

R$ 136.236.276,44

RS 8.984.890,57
RS -
RS -
RS -
RS -
RS -
RS -
RS 1.181.960,74
RS  448.245,59
R$ 2.072.837,36

RS -
RS -
RS -
RS 4.668.346,17

RS -
RS -
RS 4.818.195,39
RS -
RS 1.455.009,98
RS 1.317.419,46
RS -
RS -
RS  197.999,77
RS -
RS -
RS -

RS 25.144.905,03

Importante notar que os numeros apresentados anteriormente se referem aos valores relativos
a regularizagédo da faixa de dominio para trés larguras possiveis, ndo sendo, em hipotese
alguma, o valor de referéncia para o processo de concessao do Sistema BA - 052. Para tanto,
€ necessario avaliar as reais intervencfes propostas para o Sistema e quais as edificacdes
afetadas por cada componente do projeto.
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2.3.1. Valoracao das edificacOes afetadas pelas intervencdes propostas.

Para a valoracdo das edificacbes afetadas pelas intervengbes propostas, com vistas ao
detalhamento dos custos a serem inseridos na concessao, tem-se diferentes niveis de
detalhamento por componente do Sistema:

= BA - 148: é a maior interven¢do no Sistema. J4 estd em fase de funcional preliminar.
Portanto, serd apresentado abaixo uma estimativa preliminar;

= BA - 432: componente marcado por grandes concentragcbes em sedes urbanas que
devem receber apenas intervencdes pontuais. Ainda ndo temos indicacdo das
intervencdes propostas.

= BA - 052: foi apresentado até 0 momento apenas algumas indicacdes de grau de
interferéncia das intervencdes propostas. E possivel apenas a indicacdo de valores
apenas indicativos para refinamento de projeto.

= BA - 160: com o contorno de Xique-Xique ndo ha previsdo de desapropriacdo em
aglomerados urbanos.

A partir do Funcional Preliminar, que ainda ndo apresenta a locagdo do geométrico sobre a via
existente e indica apenas a configuracdo e largura das sec¢des previstas para seus diferentes
sub trechos, sem prever precisamente quais lotes ou lados da rodovia sofrerdo alteragdes, foi
possivel elaborar a contagem das edificacfes presentes no poligono vermelho indicado como
de possivel interferéncia, conforme exemplo abaixo.

g
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Figura 2.3-1 — Trecho da intervencéo proposta para Irecé.

Dessa contagem foram identificadas 41 interferéncias, todas elas comerciais, tanto de porte
regional quanto local, distribuidas segundo padrdes conforme tabela abaixo:
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Tabela 2.3-2 — Quantidade de edificag8es afetadas por padréo e tipo de comércio.

:
Tipo Total

Regional 12 5 2 1 20

A conjuncao destes quantitativos e padrdes com os parametros apresentados na metodologia
aponta para um valor total de R$ 8.143.472,00 para as 41 edifica¢des afetadas pelo projeto na
cidade de Irecé, distribuidos segundo os diferentes padrées conforme grafico abaixo, onde se
percebe a predominancia de padrdes médios e altos que juntos somam 71% do valor estimado.

Grafico 2.3-2 — Distribuicéo do valor total por padréo construtivo — BA - 148

626.199; 8%

1.691.776; 21%

2.817.894 ; 34%

3.007.602; 37%

Baixo até 100m? (CUB - CSL-8 Normal) Médio até 300m? (CUB - CSL-8 Normal)
M Alto até 600m? CUB - (CSL-8 Alto) B Superior acima de 1000m? (CUB - CSL-8 Alto)

Elaboragédo: ARCADIS, 2015.

A préxima etapa do processo de valoracdo € a de incluir as demais rubricas dos custos
associados ao processo de desapropriagao.

Para a célculo do valor da terra a ser desapropriada foi calculada a pequena faixa de terra de
fato afetada pelo projeto, ndo tendo como avaliar, com esse nivel de detalhamento de projeto,
possiveis areas remanescentes. Desta forma, estimou-se a metragem quadrada do poligono
em destaque como provavel interferéncia de projeto de aproximadamente 1.900m2.

Foi realizada uma pesquisa telefénica junto a algumas imobiliarias locais para levantamento do
preco médio da terra na regiéo, chegando-se ao valor de R$ 227,92 / m2. Desta forma, ao valor
apresentado acima das edificacdes deve-se somar o valor de R$ 433.045,44, referentes a terra.
Ao total chega-se ao valor de R$ 8.576.517,00, indicando um valor médio de R$ 209.183,35.
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Para atendimento as normativas do IFC deverdo ser adicionados custos de “Lucro Cessante
Temporario” e “Apoio Social” para os proprietarios de comércio em situacdo de vulnerabilidade.
A Analise caso a caso sera feita a partir da proposta definitiva de implantacao.

O relatério fotografico acerca das principais edificacbes comerciais potencialmente afetadas
encontra-se no Anexo VI.

Para a indicacao de valores relativos a BA — 052, composto por 7 aglomerados populacionais,
tem-se apenas uma indica¢do qualitativa de previsdo de interferéncia de Projeto, conforme
tabela abaixo:

Tabela 2.3-3 — Previsao de interferéncia de projeto — BA - 052.

Anguera Préximo ao posto da PRE Baixa
Proximo ao entroncamento
Baixa Grande com a BR-407 (entre dois Z2 - Média/Alta; Z1 - Baixa
trevos)
América Dourada - Z1 - Baixa
Z2 - Média/Alta; Z1 - apenas parcial
Mundo Novo - / L p\ P .
(lotes muito préximos a rodovia)
Itaguacu da Bahia - Z2 - Média; Z1 - Média
Piritiba Junto ao entroncamento Z2 - Baixa; Z1 - Baixa
com a BA-131

América Dourada - Z1 - Média/Alta; Z2: Média/Alta

Elaboragéo: VETEC, 2015.

A partir das diretrizes recebidas, em que houve a classificagdo das possiveis interferéncias a
partir do grau de proximidade da rodovia, da necessidade de alargamento para via marginal e
risco a populagdo residente, realizou-se um recorte em relagdo a contagem de campo,
conforme 0s seguintes critérios, lembrando que o projeto apresentado acima sobre Irecé pode
ser considerado de alto impacto e afetou apenas 16% das edificacdes na faixa de 60 metros:

= Baixo impacto, afetando apenas 5% do total das edificacdes;
= Médio impacto, afetando apenas 10% do total das edificacoes;
= Alto impacto, afetando no méximo 20% do total das edificacbes.

Adota-se aqui, também pela impossibilidade de se indicar exatamente quais edificacdes serédo
afetadas, o valor médio dos sete aglomerados da BA 052 que alcan¢ga R$ 114.579,57, resultado
assim no valor total de R$ 2.177.011,77 para a remogao das edificagfes. Salienta-se que sem
uma definicdo mais clara sobre a intervencao néo é possivel estimar as demais rubricas, o que
serd feito apds elaboracdo do estudo preliminar do projeto de intervencao.
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Anexo|l. Modelo de Ficha de Cadastro dos
Aglomerados Populacionais

. Rodovia: [ BA-052 OBa-160
Ficha de Cadastro nodovia
L BA-148-432 km:
Localidade: Municipio:
Ponto: Fotos: Coord. UTM: E= M= Data
Tipo de Aglomerado:
0 urbano 0 Rural
Caracterizagdo da Rodovia no aglomerado:
Apresenta limitadores de velocidade (ex. lombadas): O sim O Mio

Sinalizagdo vertical: [l Boa [ Regular [J Ruim [ Inexistente
Sinalizagdo horizontal: [ Boa [ Regular [ Ruim [ Inexistente

Apresenta vias marginais: O sim O Méo

Ocupagdo na faixa de dominio: O sim (preencher quadro) O Mie
Tipo de Equipamento Descricdo / Quantidade
OPadrio Rastico: OPadrio Mormal:
[ Residéncias LPadrio Popular LPadrio Superior: ____
OPadréo Simples:
OPadrio Baixo: OPadréo Superior:
[ Comeércio LPadrio Médio:
OPadréo Alto:

O Equip. Cultural

[ Equip. Piblico

O Outros

Observagies:
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Anexo Il. Lista de Cadastro de Ocupacoes Dispersas na Faixa de Dominio

| Rodovia/

km Municipio Tipo de ocupagao
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Anexo lll. Modelo de croqui para os aglomerados populacionais

Sentido das Rodovias: BA-052 Feira de Santana — Xique-
Kigue; BA-180 Xigue-Xique— Barra; BA-148/432 Irecé - Seabra

Aglomerado:
Extensdo do trecho:

Margem Direita

Margem Esquerda

SETOR 1:
SETOR 2:
SETOR 3
SETOR 4:
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Anexo IV. Modelo de carta imagem para aglomerados populacionais
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Anexo V. Padrbes das edificacoes na faixa de
dominio.

Padrdes de Residéncias

= Padrdo RdUstico: Edificadas por autoconstrucdo, utilizando materiais rudimentares,
artesanais, sem revestimento. Area aproximada de até 50mz2, esquadrias (portas e janelas)

improvisadas ou inferiores. Cobertura com telhas de cerédmica.

3

= Padrédo Popular: Edificagéo térrea com area até 70 m2 com acabamento "simples” - reboco
e pintura, esquadrias (portas e janelas) simples. Cobertura com telhas de ceramica.

= Padrdo Simples: Edificacdo térrea com area entre 70 e 100m2. Acabamento "simples" -
reboco e pintura, esquadrias de qualidade “média”. Cobertura com telhas de ceramica.
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= Padrdo Normal: Edificagdo térrea de 100 a 150m?2. Acabamento "normal” - reboco e pintura
, esquadrias de boa qualidade. Cobertura com telhas ceramica ou laje.

= Padrdo Superior: Edificacdo térrea ou assobradada (pavimento térreo e superior) com
area construida de acima de 150 m?, apresentando em sua concepgao preocupagdo com
projeto arquitetdnico. Acabamento superior - reboco, pintura (qualidade superior) e
texturas, revestimento ceramico em areas externas, esquadrias de qualidade superior.

Cobertura com telhas de cerémica ou laje.
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Padrdoes de Comércios/Servigos Locais

= Padrdo Baixo: Edificacdes com areas reduzidas (até 70 m?) e acabamentos simples, e
baixa especializacéo ou diversificacao de produtos (bares, borracharias, lanchonetes, etc.).

‘ o ol T —

= Padrdo Médio: Edificacdes com areas reduzidas a médias (150 m2) acabamento normal,
e média especializacdo ou diversificacdo de produtos (padarias, mercearias, oficinas
mecanicas ndo especializadas, etc.)

= Padrdo Alto: Edificacbes com areas amplas (acima de 150m2) e com acabamento
superior, ou alta especializacdo ou diversificacdo de produtos (postos de combustivel,
supermercados, casas de construcao, lojas de moveis, lojas de pecas automotivas, etc.).
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= Padrdo Superior: Edificacdes com areas amplas (acima de 150m?) e com acabamento
superior, ou alta especializacdo de produtos (concessionarias, distribuidoras, hotéis e

pousadas).

Padrdes de Comércios/Servicos Regionais (somente em Irecé)

= Padrdo Baixo: Edificacbes com areas pequenas acabamentos variados (menos de
100m?), basicamente formado por lojas de pecas automotivas e oficinas mecénicas de
pequeno porte.

s e

Arcadis 81




P4 — USO E OCUPAGAO DO SOLO NA FAIXA DE DOMINIO DO SISTEMA BA-052

= Padréo Médio: Edificagbes com areas médias (até 300 m?) acabamentos superiores, com
especializagdo de produtos (lojas de materiais de constru¢éo, de pecas automotivas,
oficinas automotivas especializadas).

= Padréo Alto: Edificacdes com areas amplas (até a 600 m2) com acabamento superior, €
alta especializacao de produtos (hospedagens, distribuidoras, revendas de automoveis,
etc.).

= Padrdo Superior: Edificacbes com areas muito amplas (acima de 1.000 m?) e com
acabamento superior, e alta especializacdo ou diversificagdo de produtos
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(concessionérias, lojas de maquinas e equipamentos, grandes lojas de matérias de
construcdo ou autopecas, distribuidoras de piscinas, empresas de transporte, etc.).

| 4
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Anexo VI. Registro fotografico das principais
edificacOes comerciais afetadas pelo
projeto em Irecé.
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3. Desapropriagcoes na Rodovia Estadual BA-148

1. Benfeitoria: Departamento Municipal de Transportes, Prefeitura de Irecé

Localizagéo: BA-148, Rua Abilio, ~80, CEP 44900-000
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2. Benfeitoria: Associa¢ao Atlética Banco do Brasil

Localizagéo: BA-148, Rua Abilio, ~190, CEP 44900-000
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3. Benfeitoria: Borracharia do Fuba

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 598, CEP 44900-000

4. Benfeitoria: Anjos Mudancas e Encomendas Urgentes

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 596, CEP 44900-000
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5. Benfeitoria: D’ Bilhar Diversdes — Locadora de mesa de Snooker Oficial

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 596, CEP 44900-000

A

6. Benfeitoria: Via + MED — Venda de material farmacéutico, hospitalar e
odontoldgico; Manutencdo hospitalar e odontoldgica

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 594, CEP 44900-000
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7. Benfeitoria: Eletro Moitinho — Servigos e manutencao elétrica

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 592, CEP 44900-000

g ——

8. Benfeitoria: Claro

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 592, CEP 44900-000
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9. Benfeitoria: LG Baterias e Pneus

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 580, CEP 44900-000

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, s/n (Quarteirdo entre as ruas Alan Kardec
e Marechal Candido Rondon), CEP 44900-000
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11. Benfeitoria: Coperil COC Sistema de Ensino

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, s/n (Quarteirdo entre as ruas Alan Kardec
e Marechal Candido Rondon), CEP 44900-000

12. Benfeitoria: Borracharia do Fuba (2)

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, s/n (Quarteirdo entre as ruas Alan Kardec
e Marechal Candido Rondon), CEP 44900-000
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13. Benfeitoria: Auto Elétrica e Mecanica Barreto

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, s/n (Quarteirdo entre as ruas Alan Kardec
e Marechal Candido Rondon), CEP 44900-000

14. Benfeitoria: Qualit Sound Car System

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, s/n (Quarteirdo entre as ruas Alan Kardec
e Marechal Candido Rondon), CEP 44900-000
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15. Benfeitoria: LocAuto Aluguel de Carros

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, s/n (Quarteirdo entre as ruas Alan Kardec
e Marechal Candido Rondon), CEP 44900-000

16. Benfeitoria: Flor Cigana; Flores Artificial e Natural, Artigos Decorativos e
Sex Shop

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, s/n (Quarteirdo entre as ruas Alan Kardec
e Marechal Candido Rondon), CEP 44900-000
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17. Benfeitoria: Luiz Transportes Cargas e Mudangas

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, s/n (Quarteirdo entre as ruas Alan Kardec
e Marechal Candido Rondon), CEP 44900-000

18. Benfeitoria: JR Transportes

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, s/n (Quarteirdo entre as ruas Alan Kardec
e Marechal Candido Rondon), CEP 44900-000
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19. Benfeitoria: Vitrine da Construgao

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 655, CEP 44900-000

20. Benfeitoria: Miza Autocenter — Revendedor Autorizado

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 350, CEP 44900-000
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21. Benfeitoria: Auto Pecas e Oficina Kleber
Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 348, CEP 44900-000
22. Benfeitoria: Borracharia (sem nome)

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 343, CEP 44900-000
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23. Benfeitoria: Car Sound

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 340, CEP 44900-000

24. Benfeitoria: Imoével disponivel para locagao

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 350, CEP 44900-000
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25. Benfeitoria: Mega Center - Materiais de construcao

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 332 e 320, CEP 44900-000

26. Benfeitoria: Lider Chaparia e Pintura
Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 314, CEP 44900-000
27. Benfeitoria: Autoelétrico do Clévis

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 312a, CEP 44900-000
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28. Benfeitoria: Estagao do Automovel — Alinhamento, Balanceamento e
Suspensao em Geral

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 312, CEP 44900-000

BRI

29. Benfeitoria: O Sucatao da Irrigacao

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 307, CEP 44900-000
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30. Benfeitoria: AVS Pneus e Baterias

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, ~305, CEP 44900-000

31. Benfeitoria: O Sucatdo — Pecas p/ Tratores e Implementos

Localizagdo: BA-148, Esquina da Avenida Primeiro de Janeiro com Rua Angela Q Nunes, CEP
44900-000
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32. Benfeitoria: Empreendimento nao identificado

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 839 CEP 44900-000

33. Benfeitoria: Reparo de Para-Brisa Sound Car

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, ~835 CEP 44900-000
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34. Benfeitoria: Lucena Veiculos e Financiamento

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 849, CEP 44900-000

35. Benfeitoria: Distribuidora de Blocos e Telhas Irecé

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 142, CEP 44900-000
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36. Benfeitoria: Francisca Confecgdes

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 136A, CEP 44900-000
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37. Benfeitoria: Empreendimento nao identificado

Localizagdo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, 130, CEP 44900-
000
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38. Benfeitoria: Quintal Frutas, Verduras e Caldo de Cana

Localizagéo: BA-148, Avenida Primeiro de Janeiro, ~90, CEP 44900-000
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Divisdo Operacional Meio Ambiente:

Rua Libero Badaré, 377 — 15° andar

Centro, Sao Paulo-SP, CEP 01009-906

Fone/fax: +55 (11) 3226-3465

E-mail: comercial. ma@arcadislogos.com.br

Website: www.arcadis.com
www.arcadis-global.com
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